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NEWSLETTER ZNALECKEHO USTAVU

Vazeni,

i v tomto roce bychom se s Vami radi podeélili o nové pfispévky, ndzory a zkusenosti nase-
ho znaleckého ustavu, které by mohly byt ndpomocné pfi Vasi ¢innosti.

N&s lednovy newsletter se vénuje tématu, které je spojeno s legislativni zménou v oblasti
DPH tc¢innou od 1. 1. 2012. Jednd se o zavedeni reZzimu pfenesené danové povinnosti

i na poskytnuti stavebnich a montaznich praci. Z prvotnich reakci vyplyva, Ze aplikace
této legislativni zmény vyvolava v praxi nejasnosti a v urcitych pfipadech vyzaduje i
expertni posouzeni.

NSG Morison znalecky Ustav poskytuje sluzby ocenovani napfic¢ celym hospodéiskym
spektrem. V tomto vydani pak pfinasime nas komentar k trhu s elektfinou.

Soucasti newsletteru jsou pak déale dva prispévky. Nejednoznacna terminologie, zby-

te¢nd administrativni zatéz ¢i nedostatecny a zcela chybéjici vyklad nékterych institutd

predstavuji hlavni body, na které se zaméfila posledni novela zakona o preménéch. V

nasem komentafi jsme se zaméfili na vybrané zmény, které se prolinajf se znaleckou ¢innosti majici svoji nezastupitelnou
ulohu pfi danych transakcich. V ramci druhého pfispévku se pak vracime k navrhované podobé obcanského zakoniku a
nastraham, které je mozné spatfovat v souvislosti se zmeénou vnimani staveb jako samostatné véci.

Veérim, Ze nasledujici informace budou pro Vas piinosné a budete je moci ocenit i ve Vasi praxi. Pro jakékoliv Vase otazky ¢i
doplnujici informace a ndméty jsme pfipraveni reagovat individualné.

Ing. Richard Etrych
Jednatel spolecnosti NSG Morsion znalecky tstav s.r.o.
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Rezim prenesené danové povinnosti u stavebnich

a montaznich praci

V oblasti DPH nabyva od
1.ledna 2012 ucinnost legisla-
tivni zména vztahuijici se k zave-
deni rezimu pfenesené danové
povinnosti rovnéz na stavebni
nebo montazni prace poskytnu-
té platcem DPH pfijemci sluzby,
ktery je také platcem DPH.

Tato oblast je upravena pfislusnymi
ustanovenimi § 92a — 92e zdkona

¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané
hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist
(déle jen ,zakon o DPH"), a je zakotve-
na v souladu s harmonizaci evropské
legislativy s ndrodnim pravnim radem.
V rezimu obraceného zdanéni (,rever-
se-charge”) se v zakladu jednd o pfene-
seni danové povinnosti z platce, ktery
zdanitelné plnéni uskutecnil, na platce,
pro kterého bylo toto plnénf uskutec-
néno, jinymi slovy o pfenesenf danové
povinnosti z poskytovatele na pfijemce
plnéni, a to obecné v pripadech, kdy
mistem zdanitelného plnénf je CR

a oba, jak prijemce, tak poskytovatel,
jsou platci DPH.

Z hlediska povahy poskytnutych pracf
se jedna o takové stavebni ¢i montaz-
ni prace, které odpovidaji ¢iselnému
kodu CZ-CPA 41 az 43 klasifikace
produkce (CZ-CPA) platné od 1. ledna
2008. Zaklad dané Ize pak stanovit dle
§ 36 odst. 3 pism. g) zdkona o DPH.
Poskytovatel stavebnich nebo montaz-
nich praci uskute¢ni plnéni za Uplatu
bez dané, kde vystavi do 15 dnl ode
dne uskutecnéni danovy doklad v sou-
ladu s nélezitostmi bézného dariového
dokladu. Nové vsak tento doklad neob-
sahuje vysi dané, ale pouze sdéleni, ze
vysi dané je povinen doplnit a pfiznat
prijemce plnéni. VyZaduje se také
vedeni evidence pInéni poskytnutych
v rezimu § 92a -92e zékona o DPH
a takovato danova plnéni musi byt
vykdzana v rdamci dafiového pfiznani.
Pijemce pInéni neplati poskytovatel
¢astku véetné DPH, obdrzi pouze fak-
turu, na které nebude DPH vy¢isleno.

Povinnosti pffjemce je vysi DPH spoci-
tat, pfiznat a odvést na vystupu, a to ke
dni uskutecnéni zdanitelného plnéni.
Za spravné vycisleni vyse DPH odpovi-
da prijemce plnéni a to bez ohledu na
sazbu jakou uved| poskytovatel plnén.
ViyZzaduje se rovnéz vedeni evidence
prijatych plnéni v rezimu § 92a -92e
zdkona o DPH a vypis predlozit spravci
dané na pozadani. Za spinéni zakon-
nych podminek ma pfijemce narok na
odpocet DPH.

S ohledem na skute¢nost, Zze za sprav-
né vycisleni DPH odpovida pfijemce
plnéni, je nutné, aby pfijemce spravné
identifikoval, kterd pInéni spadaji do
sekce F pod kéd 41-43 klasifikace CZ-
-CPA, aby se tak vyhnul pfipadnym
sankcim ze strany finan¢niho Ufadu.

V této veci je na misteé uveést, ze je
nezbytné nutné, aby byly viechny
¢innosti poskytnuté poskytovatelem
radné identifikovany v textu faktury,
tak aby je mohl pfijemce posléze fadné
identifikovat a spravné zafadit. V pfipa-
dé, Ze nékteré plnéni nebudou spadat
do rezimu § 92a - 92e zékona o DPH,
je na misté takovéto plnéni vyjmout

a zaplatit poskytovateli za toto plnéni
celou ¢astku ve. DPH.

Nize pak uvadim néekolik prikladl
plnéni, které sice souvisf se stavebnic-
tvim, ale nevztahujie se na né reZzim
§ 92a — 92e zdkona o DPH. Takovymito
plnénimi jsou napfiklad rlzné revize
vyzadované ze zakona (jako napf.
revize komind, elektroinstalace apod.)
spadajici do sekce M ,Odborné védec-
ké a technickeé sluzby”, subkategorie
71.20.19 ,Ostatni technické zkousky
a analyzy” a nikoliv do sekce F — stav-
by a stavebni prace. Dale pak servisni
prohlidky na zafizenich nesouvisejicich
s hlavnim provozem nemovitosti. Pfi-
kladem servisni prohlidky nespadajicf
do sekce F jsou prohlidky na réiznych
bezpecnostnich ¢i kamerovych systé-
mech. Sice se jednd o pevné spojeni se
stavbou, ale u takovéhoto spojeni se
jedna o spojeni pouze docasné.

Z hlediska pfipadnych plnéni by tako-
véto prace byly zatfidény do sekce N
L<administrativni a podplrné ¢innosti”.
Nejvétsi neznama panuje u zafizeni,
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které patfi do dvou sekci, jako napfi-
klad r&izné klimatizace ¢i rGzné chladici
zafizeni. V pfipadé praci na prmyslo-
vych klimatizacich jsou takovéto prace
povazované za prace spadajici do
sekce C, avsak u domovnich klimatizaci
do sekce F. Nicméné jiz 7zadna nafizenf
nefikajf, jakou klimatizaci Ize povazovat
za primyslovou a jakou nikoliv. Zde
existuji v podstaté dva mozné pristupy,
a to zatfidénf klimatizace ¢i chladici-
ho zafizeni ve vztahu k charakteru
objektu, ve kterém se nachdzeji dle
klasifikace CZ-CPA, tj. zda se jedna

o objekt urceny k préimyslu, vyrobé,
obchodu atd., anebo ve vztahu

k technické dokumentaci dodavané
spole¢né s prislusnym zafizenim.

V ramci takovéto dokumentace je Cas-
to uvedeno o jaky typ klimatiza¢niho
¢i chladiciho zafizeni se jedna.

K dalsim ¢innostem, na které se
nevztahuje reZim pfenesené danové
povinnosti, patii napf. ¢isténi komin
(81.22.13), pInéni vztahujici se

k rozvodim vody a kanalizace,

udrZba a opravy primyslovych kotll
(33.12.14), montdz volné stojiciho
nabytku v objektu (95.24.10), prondjem
leSeni v¢. jeho montaZe a demonta-

ze (77.32.10), instalace potrubnich
rozvodU v primyslovych zavodech
(33.20.10) a mnoho dalsich.

Zaver

Prestoze existuje zminéna klasifikace
produkce CZ-CPA, v praxi se ukazuje,
Ze rezim pfenesené danoveé povin-
nosti na stavebni a montéazni prace a
zatfidéni podle uvedeného ¢iselniku
muze vyvoldvat nemalé obtize, které
vyZaduji posouzenfi experty z oblasti
nemovitosti a stavebnictvi a kteff
jsou schopni zpracovat stanovisko ¢i
nezavisly znalecky posudek vyuzitel-
ny i pro doloZeni pfed Ufady danové
spravy. Dalsi vyvoj tedy ukaze, zda
toto legislativni opatfeni bude mit
pozitivni efekt a zucastnéné strany
prekonaji pocatecni nastrahy.

Ing. Matéj Marsala
konzultant spolecnosti NSG Morison
znalecky ustav s.r.o.
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Jaké zmény pfindsi novela zakona o pfeménach

z pohledu znalct

S nastupem nového roku
prichazi do popredi zajmu
legislativni zmény, jejichz
ucinnost nastava jizod 1.
ledna 2012. K takovym zakon-
nym normam patfi i zakon .
355/2011 Sb. (Novela zdko-
na o preménach), kterym se
méni zdkon ¢. 125/2008 Sb., o
preménach obchodnich spo-
le¢nosti a druzstev (Zakon o
premeénach), ve znéni pozdéj-
Sich predpis(.

Pfijatd Novela zédkona o premé-
ndch navazuje na legislativni
zamér uvést v soulad dosavadni
pravni Upravu s komunitarnim
pravem a transponovani smérnice
Evropského parlamentu a Rady
2009/109/ES do ¢eského préavniho
fadu, soucasné pak reflektuje ne-
dostatky, na které praxe nardzela
od uc¢innosti Zdkona o preméndach.
Nejednoznac¢nd terminologie,
zbytec¢nd administrativni zatéz i
nedostatecny a zcela chybéjici
vyklad nékterych institutl pfedsta-
vuji hlavni body, které byly pfed-
métem revize. V nasledujicim textu
byly zachyceny vybrané zmény
prolinajici se znaleckou ¢innosti,
kterd naplnuje zakonné pozadavky
v ramci pfemeén spole¢nosti

a sehrdvéa nezastupitelnou expertni
Ulohu pfi danych transakcf.

Zakotveni definice pojmu

V Novele zdkona o pfeménach

jsou explicitné zakotveny vybrané
pojmy, jako je obchodni majetek Ci
obchodni jméni znamé z obchod-
niho zédkoniku, na které je dale od-
kazovano zejména pak v souvislosti

s ocenénim jméni pfi pfeménach
spole¢nosti. Definovani pojmu pro
Ucely tohoto zédkona tak pfispiva

k transparentnosti vykladu a zvysu-
je pravni jistotu.

Déle pojem hodnota je nahrazen
pojmem redlnd hodnota, pficemz re-
alnd hodnota, tj. trzni hodnota nebo
ocenéni uc¢inéné kvalifikovanym
odhadem nebo posudkem znalce
je vnimana ve smyslu pfislusnych
ustanoveni zékona o Ucetnictvi.

Rozhodny den a ocenéni jméni
V pfipadé stanoveni rozhodného
dne pfemény zUstéavé, Zze rozhodny
den nemUze pfedchazet o vice nez
12 mésict den, v némz bude podén
navrh na zapis premény do ob-
chodniho rejstfiku. Avsak pfislusné
ustanovenf je doplnéno zcela novym
a zadsadnim zpUsobem ve vztahu k
vyznamu rozhodného dne a preshra-
ni¢nich pfemén. Rozhodny den jako
den, od kterého se jednani zanikajicf
nebo rozdélované obchodni spolec¢-
nosti povazuje z Ucetniho hlediska
za jednani uskutecnénd na uUcet na-
stupnické spole¢nosti, je mozno dle
Novely zdkona o pfeméndach stanovit
nejenom zpétné, ale i do budoucna
po vypracovani projektu premény,
nejpozdéji viak jako den zédpisu pre-
mény do obchodniho rejstfiku. Tato
zména umozni pfeshrani¢ni premé-
ny i se spolecnostmi, kde existovala
odlisnd uprava rozhodného dne
(napf. Polsko ¢i Madarsko - rozhodny
den az ke dni pravnich ucinkl fuze).
Ocenénijméni pro Ucely pfemén
bude ke dni posledni fadné i
mimoradné Ucetnf zdvérky nebo
konecné Ucetnf zavérky pokud bude
rozhodny den pfemény pfedchdzet
den vyhotoveni projektu pfemé-

ny), pfedchazejici den vypracovani
projektu. Z toho hlediska vyplyva, Ze
ocenéni jméni bude provedeno vzdy
k okamziku predchazejici vypracova-
ni projektu pfemény.

ZpUsob ocenéni a zobrazeni do
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Ucetnictvi zGstane beze zmén, pfi-
¢emz ocenéni bude promitnuto do
Ucetnictvi po datu poslednf ucetni
zaverky sestavované pred vypraco-
vanim projektu pfemény.

V ramci Novely zakona o pfemé-
nach je dale nové zafazen vyklad,

k jakému dni se ma stanovit cena
nebo vyse vyporadani spole¢nika pfi
zaniku jeho Ucasti ve spole¢nosti,
pficemz tento okamzik je stanoven
ke dni, kdy zanikla ucast spole¢nika
ve spole¢nosti. Explicitné je pak
uvedeno, Ze pro Ucely tohoto za-
kona jsou pfipustné pouze obecné
uzndvané objektivni metody ocené-
ni odpovidajici ucelu ocenéni, pro
které je ocenovani provadéno.

Jmenovani a odvolani znalce
Zatimco doposud mohl soud navrh
na jmenovan{ znalce odmitnout

a bylo nutno podévat novy navrh,
prechdzi se k praxi, kdy soud nenf
vdzan navrhem na jmenovani osoby
urcitého znalce. Ddle je umoZnéno
osobé, kterd osveédci naléhavy pravnf
zajem, navrhnout odvolani znalce

a soud pak mdze odvolat jmenova-
ného znalce v pfipadé, kdy znalec
porusuje zavaznym zpUsobem své
povinnosti. Posiluji se tak prava

a ochrana spolec¢nik a vériteld.

Pravo na odprodej obchodni-
ho podilu nebo akcii pfi zméné
jméni

V zajmu zvyseni ochrany spole¢nikl
jsou v ramci Novely zékona o pre-
meénach doplnény nové ustanoveni,
kterd umoznuji spole¢nikim, ktefi
hlasovali proti pfeméné, domahat se
prava na odkoupenf svych podi-

10. Nastupnicka spole¢nost je pak

na své naklady povinna odkoupit
obchodni podil nebo akcie za cenu
odpovidajici jejich redlné hodnoté,
kterd je stanovena posudkem znalce,
pficemz vyhotoveni posudku by



mélo byt zajisténo nejpozdéji do

3 mésicl ode dne, kdy spole¢nik
uplatnil préavo na odkoupeni ob-
chodniho podilu nebo akcif. Nastup-
nicka spole¢nost viak bude mit proti
spolec¢nikovi, ktery uplatnil prdvo na
odkoupeni obchodniho podilu nebo
akcif, prdvo na ndhradu téchto nakla-
dl, pokud z posudku bude vyplyvat,
Ze tvrzend zména nebo zmény ve
jméni nemély vliv na vyménny po-
mér podill.

Odpovédnost za Skody

Stejné jako ¢lenové statutarnich or-
ganl, dozorci rady, tak i znalec pro
pfeménu odpovida za Skodu, kterd
vznikla porusenim jeho povinnosti
pfi pfeméné osobé zlUcastnéné

na preméné. V této roviné Novela
zékona o preméndch upresnuje, ze
znalci se zprosti své odpovédnosti,
jestlize prokdzou, Ze jednali s pra-
vem predepsanou péci, coz bude
znamenat prokazat jednani s péci
odbornou.

Ocenéni jméni pfi pfeshrani¢ni
pfeméné

V rdmci preshrani¢nich premén
existuji situace, kdy nenf vyzado-
vano ocenéni jméni podle Novely
zékon o pfeménach. Takovymto
pfipadem je zanik ceské spolec-
nosti zuc¢astnéné na preshrani¢ni
pfeméng, jestlize nastupnicka
osoba ma sidlo na Uzemf jiného
¢lenského statu a zahrani¢ni pravni
fad takovéto ocenéni nevyzaduje.
Naopak zanika-li zahrani¢ni prav-
nickd osoba a nastupnicka osoba
ma sidlo na uzemi CR, je ocenéni
jménf zahrani¢ni osoby posud-
kem znalce dle Novely zdkona o
pfeméndch vyzadovano, pokud

jiz nebylo ocenéno a odpovida-li
toto ocenéni pozadavkdm stano-
venym pfislusnym predpisem EU
pro ocefiovani nepenézitych vkladl
v akciovych spole¢nostech nebo
je-li toto ocenénfi soucdsti znalecké
zpravy o pfeshrani¢ni pfeméné.

Fuze

Pokud jde o obsahové nalezitosti
projektu fuze, doplnuje se vyklad

k vyménnému poméru podill
spolec¢nikd zanikajici spole¢nosti na
nastupnické spole¢nosti, ktery musi
byt vhodny a oddvodnény, pficemz
tento vyménny pomér reflektuje
pozadavek na redlnou hodnotu.
Nové je ddle upfesnén datum oce-
nénfjmeni, a to ke dni zpracovani
posledni fadné nebo mimoradné
anebo konecné uUcetni zavérky sesta-
vované zanikajici spole¢nosti pred
vyhotovenim projektu fuze. S ohle-
dem na zménu konceptu rozhodné-
ho dne neni moZné datum ocenéni
vztdhnout pouze jen ke konecné
Ucetni zavérce.

Soucasti posudku znalce musi byt
pfi fuzi splynutim i udaj, zda ¢astka,
na kterou se jméni zanikajici spo-
le¢nosti ocenuje, odpovida alespon
souctu vklad do zdkladniho kapitalu
nastupnické spole¢nosti s ru¢enim
omezenym nebo souctu jmenovi-
tych hodnot akcif ndstupnické akci-
ové spolec¢nosti. Pri fuzi slouc¢enim
pak i Udaj, zda tato ¢astka odpovida
alespon ¢astce zvysenf zékladniho
kapitdlu, jez pfipadd na spolec¢niky
zanikajici spolecnosti.

Zmény a pozadavky na ocenéni pfi-
nasi i transakce, kdy dochazi

k fuzi dcefiné spole¢nosti do matef-
ské spole¢nosti resp. fuzi matefské
spole¢nosti do dcefiné. V pfipadé
up-stream merger je znalec povinen
promitnout do ¢astky, na kterou se
jméni zanikajici spole¢nosti ocenuje,
snizeni odpovidajici pofizovaci cené
podilu na zanikajici spole¢nosti, kte-
ry vlastnila nastupnicka spole¢nost
pred fuzi. Zvyseni zakladniho kapita-
lu nastupnické spolec¢nosti i pfi fuzi
100% dcery do matefské spole¢nosti
bude mozné, pokud pofizovaci cena
podilu bude niZsi nez ocenéni jmeén
dcery, a to jen o ¢astku tohoto roz-
dilu. U down stream merger znalec
promitne do &astky, na kterou se
jméni zanikajici spole¢nosti ocenuje,
snizenf odpovidajici redlné hodnoté
vlastniho podilu ve vlastnictvi zani-
kajici spole¢nosti a redlné hodnoté
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obchodniho podilu na néastupnické
spolecnosti ve vlastnictvi zanikajici
spole¢nosti.

Rozdéleni

Upfesnéni vykladu a ziednodusenf
se vaze i k projektdm rozdélent.
Dochdzi-li k rozdéleni slou¢enim je
povinna zanikajici nebo rozdélovana
spole¢nost ocenit posudkem znalce
jméni, které ma prejit na nastup-
nickou spole¢nost jen v pfipadech,
kdy nastupnickad spolecnost zvysuje
svlj zédkladni kapital. Neexistuje

tak Zadny dtvod automaticky vzdy
nafizovat ocenéni jménf pfi rozdé-
leni sloucenim (stejné tak pfi fuzi
sloucenim), tak jak to bylo dopo-
sud. Stejné jako v pfipadé fuze i pfi
pfeméné rozdélenim je upraven
obdobné rozhodny den, ke které-
mu se ocenuje jment.

Pokud znalecky posudek na oce-
néni jménf zanikajici nebo rozdé-
lované spole¢nosti neni zpracovan
samostatné, ale jako soucasti
znalecké zpravy o rozdélent, je tfeba
znaleckou zpravu o fuzi ulozit do
sbirky listin, tak aby bylo v souladu,
Ze posudek o ocenénf jméni byl vzdy
ve sbirce listin ulozen.

Daéle je v rdmci nového ustanoveni
zakotveno, Zze posudek znalce musi
obsahovat i vyjadfeni k tomu, zda
¢astka ocenéni jménf odpovida ale-
spon souctu vkladl do zakladniho
kapitdlu nastupnické spole¢nosti

s ru¢enim omezenym nebo souctu
jmenovitych hodnot akcif ndstup-
nické akciové spole¢nosti. Pokud
jde o rozdélenfi slou¢enfim rovnéz

i Udaj, zda tato ¢astka odpovida
alespon ¢astce zvyseni zadkladniho
kapitélu, jez pfipadd na spolecniky
zanikajici nebo rozdélované spolec-
nosti.

Pfevod jméni na spolec¢nika

V pfipadé prevodu jméni na
spole¢nika je pfejimajici spolecnik
povinen poskytnout ostatnim spo-
lecniklim zanikajici spole¢nosti vy-
porddani v penézich, pficemz vyse



vyporadani musi byt pfimérend
redlné hodnoté jejich podild a tato
priméfenost dolozena posudkem
znalce. Novela eliminuje nejasnosti
ohledné vykladu, jaké posudky
a znalecké zpravy jsou nutné pro
danou pfeménu a explicitné obsa-
huje ustanoveni, kdy pro prevod
jmeéni je potreba posudek znalce
(znaleckd zprava o prevod jmeéni),
ktery pfrezkoumava vysi pfimére-
nosti vyporadani a tento posudek
zaroven obsahuje kromé zdkladnich
nalezitosti dle zakona upravujiciho
¢innost znalcl také:
»ocenéni jménf zanikajici spolec-
nosti s uvedenim metody nebo
metod, podle kterych bylo prove-
deno ocenéni,
»zda a jaké zvlastni obtize se vy-
skytly pfi ocenovani,

> ¢astku vyporadani pfipadajici na
kazdy obchodni podil nebo akcii
urcitého druhu o urcité jmenovi-
té hodnoté.

Zména pravni formy

Novela zdkona o pfeméndach doplriu-
je chybéjici prava spolecnikdm jako
je pravo seznamit se se znaleckym
posudkem na ocenénf jméni ¢i s fad-
nou, mimofadnou nebo mezitimnf
ucetni zavérkou.

Ocenénijménf pro Ucely zmény
pravni formy posudkem znalce mdze
byt v daném pfipadé nahrazeno po-
stupem obdobné jako je v pfipadé
nepenézitého vkladu dle pfislusnych
ustanoveni obchodniho zakoniku
(viz § 59a OZ).
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Pfemisténi sidla do Ceské republiky
V rdmci pfemén piindsi Novela zdko-
na o pfemeénéach i institut premisténi
sidla zahrani¢ni pravnické osoby do
Ceské republiky. Na premisténi sidla
a zmény pravni formy se aplikuji
obdobnd ustanovenf jako pfi zméné
pravn{ formy. Ocenéni jmén{ posud-
kem ceského znalce nebude vyza-
dovano v pripadech, kdy bude

k dispozici ocenénf znalcem zjiného
¢lenského statu, které odpovida pra-
vidlim stanovenym pravnim fadem
EU pro ocenovani nepenézitych
vkladl v akciovych spole¢nostech.

Ing. Richard Etrych
Jednatel spole¢nosti
NSG Morison znalecky ustav s.r.o.

Trh s elektfinou

Elektricka energie predstavuje
jeden z rozhodujicich komo-
ditnich vstupt potfebnych
prakticky pro kazdé podnikani.
Z toho hlediska cena elektfiny
ma vyznamny vliv na celou
ekonomiku a je ovliviiovana
radou faktord.

Na regulovanou ¢ast ceny elektric-
ké energie plUsobi zejména vyse
pfispévku na obnovitelné zdroje.
Podpora obnovitelnych zdroj( stéla
jiz z ¢asti za rGstem ceny elektfiny
vroce 2011, a to zejména z dlvodu
podpory solarnich elektréren. V roce
2012 se mé dle odhadl zvysit tato
slozka o cca 13 %. Cena samotné
silové elektfiny je pak vysledkem
pusobeni nabidky a poptévky po
elektrické energii.

Trh s elektrickou energii prosel

v poslednich letech vyznamnymi
zménami, které byly zavrseny v
roce 2007 otevienim Energetické
burzy Praha. Cenotvorba se timto
stala vice transparentni a obchod s

elektfinou vice standardizovanym.
Doslo tim tak také k definitivnimu
propojeni ¢eského a némeckého
trhu s elektfinou.

V breznu 2011, po zemétreseni

v Japonsku a nasledné explozi elek-
trarny Fukusima, doslo v Némecku

k uzavienf 7 jadernych elektraren,
coz se projevilo vyraznym narlstem
ceny elektfiny v Ceské republice,

a to mezimésicné o celych 13 %.
Dalsim faktorem ovlivaujici rdstu
ceny byla nestabilita na Blizkém vy-
chodé a v severnf Africe a nasledné
zdrazenf ceny ropy a zemniho plynu.
Pokud jde o samotnou cenu ropy,
jakékoliv predikce v soucasnosti jsou
velmi nejednoznacné s ohledem

na nejasny scénar vyvoje svétové
resp. evropské ekonomiky. Negativnf
scénar pocitd s vyraznym propadem
ceny ropy z ddvodu pokracujici
hospodaiské recese, kterd nizkou
poptavkou mUze cenu ropy stlacit
az na 50 USD za barel. Naopak krize
v arabském svété by mohla ropu
vyrazné podraZit.

Dle soucasnych dostupnych infor-
maci v roce 2012 Ize oCekdvat rdst
celkové ceny elektfiny pro velkood-
bératele v rozmezi mezi 6 az 6,6 %.
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Pro obdobf let 2011-2015 je prognoé-
zovan narUst ceny elektrické energie
pfiblizné o 20 %.

Na trhu s elektfinou dominuji tfi
vyznamni dodavatelé elektrické ener-
gie — CEZ, E.ON a RWE. Mezi dal3imi
hraci, kteff Uspésné bojuji o ziskani
vétsiho trzniho podilu, jsou spolec-
nosti Centropol a Lumius. Spole¢nost
Lumius je povazovéna za ¢tyrku na
trhu s elektfinou, své misto ziskala
diky akvizici z roku 2009, kdy zfskala
vétsinovy podil na Ceskomoravské
energetické. Ke konci roku 2011 pak
spole¢nosti zfuzovali. Mezi vyznamné
klienty spole¢nosti Lumius patfi napf.
automobilka Hundai, Sprava Prazské-
ho hradu, Narodni divadlo ¢i Rizeni
letového provozu CR.

Prestoze v kratkodobém horizon-

tu mlze nastat turbulentni vyvoj
spojeny s oslabenim vykonnosti
hlavnich ekonomik, z dlouhodobého
hlediska se pfiklanime k vieobecné-
mu nazoru, ze i v dalsich letech bude
pokrac¢ovat dlouhodoby trend na-
rlstu ceny elektfiny, a to bez ohledu,
zda se bude elektfina ziskavat vice z
obnovitelnych zdrojl ¢i jadra.

(z1)
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Novy obcansky zakonik — vécna prava a mozné

problémy

Navrhovany novy obc¢ansky
zakonik dale jen ,Novy ob-
cansky zakonik”, ktery by mél
vstoupit v platnost v roce 2014,
pfinasi nové vymezeni nékte-
rych vécnych prav. K takovym
nejvetsim zmeénam oproti sou-
casnému stavu je navrat pred
rok 1960, co se tyce definovani
terminu ,stavba”.

V soucasnosti plati pravni Uprava,
kde je tento termin definovan

v § 119 - 120 zdkona ¢. 40/1964 Sb.
v platném znéni takto ,Nemovitosti
jsou pozemky a stavby spojené se
zem{ pevnym zdkladem. Stavba neni
soucasti pozemku.” Toto vymezenf
nuti v v pripadé koupé ¢i prodeji
stavby pfesné tuto stavbu vymezit,
aby doslo jak k prodeji pozemku tak
i stavby jelikoZ jsou kazdé samostat-
nou veci.

S ohledem na platnost, zékona
40/1964 Sb. v platném znénfi, existu-
je velké mnozstvi nemovitosti, které
nemaji stejného vlastnika. V praxi
to znamena, Ze existuji pozemky

a stavby, které maji kazdy jiného
vlastnika.

Novy obcansky zékonik se spravnée
v § 2776 a nasl. snazi o napravu
téchto historickych chyb. V ramci
téchto paragraft se ,stavba, kterd
neni podle dosavadnich préavnich
predpist soucasti pozemku, na
némz je zfizena, prestava byt dnem
Uc¢innosti tohoto zdkona samo-
statnou véci a stava se soucasti
pozemku, méla-li v den G¢innosti
tohoto zakona vlastnické pravo k
stavbé i vlastnické pravo k pozemku
tédz osoba. Stavba, kterd neni podle
dosavadnich pravnich predpist sou-
¢asti pozemku, na ném? je zfizena, a
je v den ucinnosti tohoto zdkona ve
vlastnictvi osoby odlisné od vlastni-
ka pozemku, se nabytim uGcinnosti
tohoto zakona nestavé soucasti
pozemku.” Zde je na misté si polozit

otazku co tato zména vnimani stav-
by v praxi znamena?

V pfipadé, Ze stavba a pozemek maji
ke dni Uc¢innosti (1. 1. 2014) stejného
vlastnika, dojde pouze ke zméné
vnimani, kde stavba a pozemek
nebudou dvé samostatné véci, ale
stavba se stane soucasti pozemku.
To znacné uleh¢i naklddéani s témito
nemovitostmi, kde jiz nebude nutné
pfesné vymezovani obou dvou
predmétu pfi prodeji, jelikoz v pfi-
padé prodeje pozemku dojde

i k prevodu vlastnictvi vsech staveb
na ném postavenych. Obdobné lIze
uplatnit i pro zfizovani zastavniho
prava, kde jiz nebude nutné zfizovat
specidlné zastavni pravo k pozemku
a zvl&st k stavbé, jako doposud.
Mozné komplikace, Ize spatfovat

u nemovitosti, kde jsou v soucas-
nosti evidovany rozdilny vlastnici.
Vzhledem k tomu, ze nelze zéko-
nem nafidit sjednoceni takovychto
nemovitosti, mohlo by byt pohlize-
no na takovéto sjednocenf jako na
vyvlastnéni, z tohoto ddvodu bude
zdkonem upraveno predkupni pravo
jednotlivych viastnikd. Co to zname-
na? Vlastnik pozemku ¢i stavby v pfi-
padé, Zze bude chtit naklddat se svym
majetkem, bude muset nejdfive
nabidnout svoji nemovitost k odkou-
peni nejprve druhému vlastnikovi.
Vzhledem k situaci jaka panuje v CR,
Ize ocekavat, Ze se jednotlivy vlast-
nici nebudou za kazdych okolnosti
schopni dohodnout a tim padem ne-
bude ani jeden z nich schopen nakla-
dat se svoji nemovitosti, pokud bude
z obou stran vzajemnd vile. Uvedené
Ize, vyfesit nezdvislym znaleckym po-
sudkem. Nenf zcela jasné, jak se bude
postupovat v pfipadech, kdy stavba
stoji na pozemcich vice vlastnikd, coz
je zcela obvyklé u vétsich primyslo-
vych aredl(, zda bude muset majitel
stavby (resp. staveb v aredlu) v pfipa-
dé, prodeje oslovit véechny vlastniky
s nabidkou na odkoupenf jejich
pozemkU, predtim nezZ se rozhodne
prodat cely aredl tietf strané. Lze se
opravnéné, obdvat, ze v prostredi
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CR bude dochézet k umysinému
blokovani a prodluzovéani nékterych
transakcf, coz bude mit zajisté zvyse-
ni ndkladl na jednotlivé transakce.
Predkladatel zdkona pamatuje i na
situace kde nebude toto predkupni
pravo vyuzito a v takovychto pfipa-
dech bude prechézet a zatézovat
tyto nemovitosti i ve vztahu k dalsim
subjektdim. Zdkon opét neuvadi, zda
takovato nabidka na predkupni
pravo musi byt ucinéna pisemné a
pisemné akceptovana ¢i odmitnuta,
nebo zda bude postacovat Ustni. Jak
bude nasledné osetfena vymahatel-
nost a zpetné zalovani subjektd, ze
neucinili takovouto nabidku.

Novy obcansky zékonik pfipousti
samozifejmé moznost stavby i na
cizim pozemku jedna se o tzv. pravo
stavby, kde bude obdrzen souhlas s
umistnénfim stavby od vlastnika po-
zemku. Takovéto pravo bude dle nové
Upravy zfizovano na maximalné 99
let a mdze byt zfizeno at uZ za Uplatu
¢i bezuplatné. Vzhledem k tomu, Ze
zménou definovani stavby, ktera se
stane soucasti pozemku, bude nutné
pred samotnym udélenim prava stav-
by, zabezpecit i pfipadné vyporadani
po skoncenf platnosti takovéhoto
prava. V téchto pfipadech bude nej-
spi$ nutné vyuzit sluzeb znalce, ktery
by mél na zékladé trznich principd
stanovit hodnotu takovéto stavby pro
Ucely vyporadani.

Zaver

Vlyse prezentované se snazi poukazat
na mozné nastrahy, které je moz-

né spatfovat ve vztahu ke zméné
vnimanf staveb z pohledu Nového
obcanského zdkoniku. Urcité je tento
zdkonik dobrou snahou o népra-

vu historickych chyb, nicméné v
podminkach, které panuji v ¢eském
prostiedi, je otdzkou, zda nepfinese
vice komplikaci nez uzitku.

Ing. Matéj Mar3ala
Konzultant spole¢nosti
NSG Morison znalecky ustav s.r.o.



