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Nejednotnost legislativniho vymezeni terminti movita véc versus soucast
stavby a problémy s tim souvisejici.

Ocenovani majetku se podobné jako i jiné Cinnosti Fidi platnou legislativou. Z hlediska ocenovani
majetku se povaZuje za smérodatny zdkon ¢. 151/1997 Sb. o ocerovani majetku a o zméné
nékterych zdkona v platném znéni, ktery mimo jiné v paragrafu 3 definuje ¢lenéni staveb.

Z hlediska tohoto zdkona se za stavby povaZuji stavby pozemni (budovy a venkovni Upravy), dale
pak stavby inZenyrské a specidlni pozemni (veSkeré rozvody, kanalizace, stozary, zpevnéné plochy
atd.), vodni nadrze, rybniky a jiné stavby.

Za stavby resp. jejich soucast se povaZzuji vSsechny véci, které jsou se stavbou pevné spojeny a
nemozno je od stavby oddélit, jako napfiklad: schody, okna, Ustfedni vytdpéni apod. dale také
véci, které ke stavbé nebo urcité mistnosti v této stavbé z povahy véci ndlezi, bez které by dand
stavba resp. mistnost ve stavbé nebyla schopna plnit svij ucel. Pfikladem muzZe byt koupelna, ve
které je vana na noZickach, nebo Cisticka odpadnich ve které je technologie na cisténi odpadnich
vod.

Za soucast stavby se naopak nepovazuji veskeré pfristroje (spotfebice) které jsou zapojeny pouze
elektrickym privodem do zdsuvky ve zdi néjaké nemovitosti. Ty se pak povaZuji za samostatné
movité véci. Nicméné zde je na misté podotknout, Ze ne vidy tomu musi byt tak a je dilezité
posuzovat tyto véci, v kontextu (ucelu) pro ktery se pfipadny znalecky posudek zpracovava.

V praxi se ¢asto mlizeme setkat s tim, Ze spolecnosti eviduji ve svém Ucetnictvi polozky majetku
jako movité véci, tim pro né plati jind sazba DPH pfi doprovodnych sluzbach (prace v souvislosti
s montazi) resp. doba odepisovani dle pfislusnych platnych zakon(, nicméné, v ptipadé ocenovani
muzZe byt na tyto véci nahlizeno Uplné jinak a to jako na soucast staveb. Pfikladem muzou byt
rizné casti technologickych celkl, samotnych technologii, strojniho vybaveni umistovanych ve
vyrobnich haldch ¢i budovach.

Hranice posouzeni co lze povaZovat za movitou véc a co jiZz za soucast stavby (nemovitosti) je
znacné tenka a ani judikatura v této oblasti spolecnostem c¢asto nepomuze. JelikoZ do soucasnosti
tyto hranice nebyly statnimi autoritami jasné vymezeny a definovany. Zde je tedy na misté vyuzit
sluZzeb odbornika, ktery spolec¢nostem pomlze se spravnym zatfidéni jednotlivych zafizeni do
jejich majetku, tak aby se predeslo pripadnym problémdm (spordim) s finanénim Gradem.

Z dosavadni praxe, lze uvést priklad, ktery mulZe spolecnostem pomoci pfi rozhodovani jak
spravné zatfidit to ¢i ono zafizeni i kdyz jak jiz bylo uvedeno, neexistuje jednotny spravny ,recept”
zatfidéni. Pfi zatfidovani je dobré si pomoct projektovou dokumentaci, kolaudaénim rozhodnutim
pro konkrétni stavbu. V pfipadé, Ze stavba byla kolaudovana resp. jiZ projektovana (stavéna) jako
jednoucelova budova, kterd bude vyuzivana jako napfiklad budova trafostanice, upravny vod
apod. s konkrétnim zafizenim. MuUZe byt pak na toto zafizeni nahlizeno z hlediska
soukromopravniho jako na soucast stavby. To znamena, Ze odstranénim konkrétniho zafizeni by
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stavba prestala plnit svdj primarni ucel, ke kterému byla vystavéna. To vsak automaticky
neznamena, Ze je mozné nahlizet na vSechny takovéto zafizeni jako na soucast stavby. V praxi
jsme se setkali s pfipadem, kdy byla budova pred 50 lety postavena jako béznd vyrobni hala, do
které byl v zac¢atku Cinnosti umistnén napftiklad pfistroj na fezani trubek, pevné spojen s podlahou
stavby betonovymi patkami do které byl pfiSroubovan. Postupem casu od tohoto stroje ziskala
nazev i celd hala (hala fezani trubek). Spolecnost se pak privatizovala a v rdmci modernizace, novy
vlastnik rozhodl toto zafizeni odstranit a nahradit jej novym vykonnéjsim a zde spole¢nost narazila
na problém jak na toto zafizeni nahlizet, zda jako na soucast stavby ¢i jako na samostatnou
movitou véc. V uvedeném pfipadé bylo spolecnosti doporuceno nahlizet na danou modernizaci
zafizeni jako na modernizaci samostatné movité véci a to i pfesto, Ze bylo nutné vybudovat nové
betonové zdklady a nové toto zafizeni pripevnit k podlaze. Mezi nékolika dlvody pro toto
doporuceni byl i fakt, Ze demontazi starého zafizeni nedoslo k omezeni jeho funkénosti, Ucelu
uzZivani a to jak budovy samotné, tak demontovaného zafizeni, které by v pfipadé potfeby byly
schopny plnit svoji ¢innost i samostatné. Na druhé strané, je nutné uvést v pfipadé, Ze by se
spolec¢nost rozhodla bez porady s odbornikem zaradit toto zafizeni jako soucast stavby, a dokdazala
si to presvédcivé odargumentovat pred prislusnym finanénim Gradem zachovala by se nejspis
spravné s ohledem, Ze uvedené zafizeni bylo pevné spojeno se stavbou a tudiz jej lze z tohoto
pohledu povaZovat za soucast stavby. Uvedeny clanek se snaZil jednoznacné poukazat na
rozdilnost pohledd na tuto znacéné komplikovanou problematiku, které by pomohlo jasnéjsi
vymezeni termind ze strany statnich organg.
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